BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE

INNKALLING TIL ORDINART SAMEIERM@TE
firsdag 23, mars 1993, kI, 19.00 pd Askertun
Saksliste:

1. Konstituering: }/
a) Godkjenning av innkallelsen
b) Godkjenning av den oppsatte dagsordenl/
¢) -Godkjenning av fi ter |/
d) Valg av mgtelede _
¢) Valgav referent '
f) Valgavto sameiere s ﬁéderskrivc protokollen.

Styrets beretnmg for perioden 1992/93.

34/ Regnskap og ews;onsberetnmg for 1992, Disponering av overskuddet.

)B udsjett (;7993

4.  Innkomne forslag:
1 Vedtektsendringer:
... a) § 11, 1. setning endres til: "Til 4 forestd driften av eiendommens fellesanliggender
velger sameierne pd sameiermgtet et styre pd 5 medlernmer med 2 varamenn."
b} § 12, 2. setning: "De tre fgrste drifisdr skal Asker Boligbyggelag A/L veaere sameiets

- forretningsfagrer.”
Setningen foresiis sirpket, s budld suis,
¢) §16, 2. setning endres til: "Styret fastsetter a kontobelgp som innbetales’hver mined
av den enkelte sameier."

2 Barnehagesaken (se vedlegg):

a) Oppta nye forhandlinger med Frydendal Barnehage

b) Barn fra Boligsameiet Frydendal Sgndre gis fortrinnsrett fremfor andre sgkere.
Barn utenfor Borligsameiet Frydendal Sgndre bgr tildeles plass for ett dr av gangen.

¢) Sameiet skal veere representert i styret i barnehagen,
Endringer i barnehagens vedtekter skal godkjennes av styret i Sgndre Frydendal
Boligsameie.

d) Forhandle frem en avtale som kan tinglyses.
1Sﬂ-tyreé %13 fullmaket til 4 innhente juridisk hjelp; kostnadene til dette begrenses oppad til

50.000,-.

Valg:
a) Valgavstyretéder
b) Valg av styremedlemmer med varamedlemmer
¢) Valgav valgkomité
d) Valg av revisor.
Asker, den 15, mars 1993
For styret
Jan Lunde, leder.

Vedlegg: Styrets &rsberetning
Regnskap for 1992 og budsjett for 1993
Forslag vedr. barnehagen fra Henry Meyer, Steinar Johansen og Inger Flensborg, .

FULLMAKT

Undertegnede eier av leil.nr........., BIOKK cvvieirennes gir herved

--------------------------------------------------------

------------------------------------------------------

underskrift




BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE

STYRETS BERETNING
FOR PERIODEN FEBRUAR 1992 - MARS 1993

Styret har bestitt av: Jan Lunde, leder
Brynjar Haukeli (flyttet i penoden)
Kari Storm
Lisbeth Brantzeg
Snorre Strandrud (flyttet i perioden)

Tilbud pd eget kabel TV-anlege

Styret har i samarbeid med de gvrige sameierne p4 Frydendal innhentet anbud pé innkjgp,
installasjon og drift av eget kabel TV-anlegg pA omradet. Etter & ha holdt ekstraordinzert
sameiermgte har vi lagt dette 1 bero inntil videre pd bakgrunn av bl.a. pris pd anlegget.

Klage pé leieboere

P4 bakgrunn-av klager pa leier av fremleiet leilighet ble eieren av leiligheten koitaktet. Leieren ble
kastet ut. Styret fikk stor takk for 4 ha varslet om forholdet. Gjentatte klager mot leieren av vakt-
mesterleiligheten medfgrte oppsigelse fra var side av leieforholdet.

Vaktmesterleiligheten
Etter mange 4rs slitasje, ble vaktmesterleiligheten pusset opp for avsatte midler, Det hdndverks-

messige arbeidet var slett utfgrt, og resulterte i tilbakeholdelse av oppgjgr. Det gikk 2 - 3 mndr.
fpr forholdet var ordnet til vér tilfredshet.

Varmtvannsbereder
Ved et par anledninger har det vart ddrlig med varmtvann, grunnet gdelagte varmeelementer. Vi
ser nd en tydelig tendens til at vedlikehold av vire anlegg vil kreve stgrre innsats enn hittil.

Avtale med barnehagen
Styret har hatt en dialog med barnehagen p Frydendal, uten at vi har kommet til en lgsning, Vi

krevde at barn fra Frydendal skal ha fortrinnsrett, i den forstand at barn utenfra skal sgke om
opptak for hvert &r. Styret anbefaler at vi gigr nok et forsgk pé forhandlinger. Dersom vi ikke
oppndr det vi vil, bgr vi, dersom vedtak pa drsmgtet, engasjere jurist til 4 se pa forholdet,

Nedsliping av fartsdumper
Fartsdumpene ble etter vedtak pd drsmptet 92 slipt ned. Styret beklager at dette tok s& mye som 5

maneder & utfgre. Bakgrunnen for det var at vi gikk til de som hadde lagt dumpene, for om mulig &
fa de til 4 utfgre jobben som reklamasjon, Da dette ikke gikk, fikk vi en prismessig gunstig avtale
med en entreprengr. Det viste seg at de métte utsette jobben en stund. Styret fglte imidlertid
presset fra beboerne si sterkt, at vi fant 4 métte gi pi en betydelig dyrere ordning.

Informasjonsbulletin
Styret har sett behovet for informasjon til beboerne. I den anledning har vi praktisert 4 henge en

builetin opp pd oppslagstaviene ca. hvert kvartal som informasjon om styrets aktiviteter, Vi har
ogsd informert ABBL om 4 sende en "velkomstpakke” til nyinnflyttede.

Beplantning
Styret har besluttet & plante hekk langs det resterende stykket ved parkeringsplassen, samt gjensa-

ing av det grusbelagte omrddet foran blokkene med gress. Dette mé gjgres til vdren, og vi an-
moder det patroppende styret om 4 f@lge opp dette vedtaket.

Anbud pé forremingsfgrsgi

Styret har innhentet anbud fra flere forretningsfgrere. Ut fra de innkomne anbudene, valgte vi &
beholde ABBL. Det var liten forskjell pd anbydeme pé alle hold, og vi fant 4 ville beholde ABBL
p# bakgrunn av dette, samt at styret har god erfaring med dem.




BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE - 2.
Styrets beretning 1992/93, forts,

Taktekking .
Det har blitt utfgrt taktekking pa blokk 1. Dette fordi vann trengte inn gjennom taket i en leilighet.

Ny plenklipper
Etter lang og tro tjeneste métte plenklipperen si takk og farvel, og ny traktorklipper ble kjgpt inn.

. 2 styremedlemmer slutfet . e
2 av styremedlemmene har flyttet i perioden. Arbeidsbelastningen kan i slike tilfeller blir for stor

for de resterende. Styret vil pd denne bakgrunn anbefale at det velges 5 styremedlemmer + to
varamedlemmer,

Husleien

Husleien ble besluttet gkt med ca 4% fra 1.1.93, I ettertid kan det vise seg at dette er litt for lite.
Dette pd bakgrunn av en stgrre stigning i utgiftene enn antatt, bl.a. p.g.a. gkning av moms. Vi ber
om at det nye styret er obs. pd dette.

Ny vaktmester
Vére 2 vaktmestre sa opp stillingene 1.1.93, Ny vaktmester begynner 1.4.93.

Samtidig med dette gker vi vaktmesterstillingen fra 1/2 til 3/4 stilling. Bakgrunnen for dette er bl.a.
forenkling av plenklippeordningen. Tidligere har plenklipping blitt utfyrt pd timebasis utover
ordinzr vaktmestertjeneste. Vi ser det som naturlig at plenklippingen inngdr som en del av
vakimestertjenesten. Vi vil ogsd som en forsgksordning gé inn for at vaktmesteren tar sngmdking,

Teletransmisjon

Vi har mottatt brev fra Teletransmisjon (febr. 93), der de truer med 4 stenge noen TV-signaler fra
1. april dersom vi ikke vil betale det de forlanger. Vi har forelagt dette for Asker Velforbund
Kabel-TV, og pd anbefaling derfra har vi avsiatt & inngd ny kontrakt med Teletransmisjon, da vi
allerede har en gyldig kontrakt. Dersom Teletransmisjon gér til det skritt & stenge enkelte
TV-signaler, vil vi klage dette inn for namsmannen.

Asker, den 10. mars 1993

Styret
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BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE

Balanse pr. 31/12-92

Noter 31-12-91 31-12-82
BANKINNSKUDD,KASSE 388 787,49 473 274,31
TILGODE FELLESUTGIFTER 12 533,00 12 816,00

7  ANDRE FORDRINGER _ 315,00 785,00
SUM OML@PSMIDLER/EIENDELER 401 635,49 486 855,31
8 VAKTMESTERLEILIGHET 430 760,00 427 880,00
9 GRESSKLIPPERTRAKTOR 12 667,00
SUM ANLEGGSMIDLER 430 760,00 440 647,00
SUM EIENDELER 832 395,49 927 502,31
FORSKUDDSBET. FELLESUTG. 3 717,00 2 816,00
10 DIV. KORTSIKTIG GJELD 147 302,70 182 920,92
SUM KORTSIKTIG GJELD 1561 019,70 185 736,92
11 LANHUSBANK VAKTMESTERL. 278 000,00 275 220,00
EGENKAPITAL 152 760,00 1562 760,00
SUM LANGSIKTIG GJELD 430 760,00 427 880,00
12 AVSATT VEDL.H. VAKTM.LEIEL. 20 240,00 3 510,00
DISP.FOND 1A 108 877,97 230 375,79
ARETS OVERSKUDD/UNDERSKUDD 121 497,82 79 899,60
SUM EGENKAPITAL 230 375,79 310 275,39
SUM GJELD OG EGENKAPITAL : 832 395,49 927 502,31

. ASKER. 31.DESEMBER 1992
26.JANUAR 1993

STYRET | BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SGNDRE




BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE

Noter tll regnskapet for 1992

Noter
1 Vakimester+ vikar 81 883,30
Andre lennskostnader 1 000,00
Rest styrehonorar forrige pericde 7 580,00 .
Styrehonorar denne pericde 15 000,00 22 580,00
Div. sosiale kostn. 2 531,10
Arbeidsgiveravg. 11 985,00
Sum 119 979,40
2 Farretningsfersel 89 000,00
Revisjon 2 000,00
Konsulenthonorar 1 250,00
Sum 72 250,00
3 Vann/kloakkavgift 149 197,00
Renovasjon 868 112,00
Forsikring 59 051,00
Serviceavtala TV/radio 458 908,00
Stromutgifter 222 754,40
Sum 546 022,40
4 Snarydding 17 940,00
Driftskostn. bygg/elekiro/VVS 6§ 186,50
Driftskostn. utv./feilesani. 8 603,00
Verkiot, mat. kostn.arb.mask. 14 917,60
Div. andre kostn. 8 291,22
Fellesutg. vakim.leilighet 9 060,00
Sum 84 998,32
5 Vedlikehold bygg/garasjeporter i1 148,00
Vedlikehold VV8 7 045,60
Vadlikehold elektro 9 127,40
Vedlikehold utvendig 6 919,24
Sum 34 240,24
6 | 1992 er terminbelep tii Husbanken, ff. 01.01.93 betalt
i desember, regnskapet er derfor belastet med tre terminer
7 Ubetalt brannsikr.utstyr 315,00
Div. andre fordringer - 450,00
Sum 765,00
8 Vakimesterleilighet 430 760,00
-avskrevet | 1992 2 780,00 427 980,00
8 Gressklippertraktor,kjgpt 1992 19 000,00
avskreve! | 1992 6 333,00 12 667,00
10 Skyldig revisjon 1 000,00
Skyldig arbeidsgiveravg. 3 565,00
Skyldlg vann/skloakkavgift 149 197,00
Opptjente feriepenger 5 729,00
Palepne styrshonorar ) 15 000,00
Melfomragn. med ABBL 184,32
Annen kortsiktig gjeld 8 245,60
Sum i 182 920,92
11 Ldn Husbanken 278 000,00
-avdrag | 1892 -2 780,00 275 220,00
12 Avsatt til vediikehold vaktm.leil. 20 240,00
-benyttet il vedlikehold i 1982 -16 730,00 3 510,00




BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE

BUDSJETTFORSLAG FOR 1993

innbetalinger fellesutgifter 917 600,00
.Andre leisinntekter 60 000,00
Renteinntekter 26 000,00

Sum inntekter

Vakimester 110 000,00
Styrehonorar 15 000,00
Andre lgnnskostnader 0,00
Sosiale utgifter 5 000,00
Arbeidsgiveravg. 20 000,00
Forretningsfarsel 71 500,00
Revisjon - 2 500,00
Vann/kloakkavgift 154 000,00
Renovasjon 68 500,00
Forsikring 58 000,00
Serviceavtale TV/radio 100 000,00
Str@mutgifter 240 000,00
Sngrydding 0,00
Div. andre driftskostnader 50 000,00
Div. vedlikehold 72 000,00

Renter + avdrag Husbanken

Sum utgifter

Budsjettert resultat

1 003 600,00

160

74

620

50

72

37

1 003

000,00

000,00

500,00

000,00

000,00
000,00

500,00

100,00




BOLIGSAMEIET S@NDRE FRYDENDAL
V/ JAN LUNDE
NEDRE FRYDENDAL 102

1370 ASKER.

Vedr. Barnehagesaken.

P& siste ordinare Arsmdte ble mangelen pad avtale med
barnehagen omtalt. (sak 4.A).

For -det fdrste er det ikke skreveit noen avtale om
benyttelse av arealet,og det ble ogsd kritisert at
barn utenfor Séndre Frydendal Beligsameie som fdrst
har f&tt glass,beholder denne fram til skaolealder.

Det nye styret ble g&lagt,av Arsmatet, & forfdlge
saken,og f& orden p forholdenes.

To av de som skulle forfdlge saken flyttet og gikk
sale?estut av styret etter at forhandlingene hadde kjdért
se ast. :

Etter sameiemdte 23/11 92 fikk vi ogplyst av styret,at
saken var fastlast og at det var lite man kunne gjdre.

Da dette er en sak det er meget viktig & f4 i orden, bAde
nar det gielder det eiendomsmessige og nadr det gjelder
tildeling av plasser,ber vi am at Arsmdtet nok en gan

tar dette til behandlinﬁ.Dette er saker vi bdédr sdrge %DP
er juridisk riktige samtidig som de bdr tinglyses.Vi bér
derfor knytte til oss en advokat til &4 hjelpe oss med det
rent formelle.

Det fremsettes derfor fdlgende forslag til samiet
behandling ved &rsmdtet 23/3-93:

a) Arsmdtet Eé}egger det nye styret & ta cpp
igijen samtalene med Barnehagen, for a4 fA
orden pa& avtalen om avgivelse awv runn
Likeledes at benyttelsen av avgit grunn
reguleres.

b) At barn fra Sdndre Frvdendal Boligsameie
har fortrinnsrett fremfor andre svkers ved
den &rlige tildeling.Barn utenfra kan
s&ledes bare tildeles plass for et &Ar om
gangen.

c) Sameiet skal vare representert i stvret i
barnehagen.
Endringer 1 barnehagens vedtekter skal
Sodkjennes av styre i Séndre Frydendal
oligsameile.

d) Armdtet ser viktigheten av & fa disse
forholdene i arden p& en korrekt mite.
En avtale bér derfor forhandles fram/
settes opp 1 samarbeid med en jJurist.
Styret gis fullmakt til & benytte de
dkonomiske midler som er nddvendig for
slik hjelp og for & fa& avtalen tinglyst.
Beldpet begrenses oppad til kr. 50.000.

SAKEN BGR BEHANDLES SAMMENHENG MED BUDSJETTET.
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BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE

PROTOKOLL

fra
ordinzert sameiermete 23, mars 1993, Kl. 19,00 pa Askertun

Det matte 22 sameiere, og det ble levert 7 fullmakter.

1.

Konstituering:
a.  Innkailieisen godkjent.
b.  Den oppsatte dagsorden:

o Q0

Sak 4.2 ble foreslatt tatt ut av dagsorden, da det foreia lite bakgrunnsmateriale i
saken - spesielt for nye sameiere. Forsiaget ble ikke tatt til foilge; dagsorden bie
godkjent,

Fullmaktene ble godkjent.

Som mgteleder ble valgt styrets leder, Jan Lunde.

Som referent ble valgt Hjerdis Ellefsen, ABBL.

Steinar Johansen og Per Kristensen ble vaigt til 4 underskrive protokeilen

ni

Det kom en del spersmal fra salen.

a

b.

C.

Vakimesterlailigheten: Sparsmal om lsien kan settes opp. Styret anser at leien pr.
i dag er det maksimale man kan oppn4, 5000 kroner pr. maned.
Varmtvannsberederne er snart modne for utskifing; det bar avsettes midler til

nye beredere.

Informasjonsbulletin: Styret fikk ros for dette, og ble anmodet om 4 fortsette med &
henge opp lapende informasjon p4 oppslagstaviene.

Beplantning: Dette ble positivi mottatt, men styret ble anmodet om en bedre organi-
sering av parkering for starre biler,

Forretningsfarsel: Kritikk til ABBL for ufullstendig ligningsoppgave, idet lignings-
verdien av leflighetene mangler. ABBL forkiarte vanskelighetene i dataprogrammet,
men lovet & arbeide videre med saken.

Regnskap for 1992 ble godkjent.

Budsjett for 1993:

Spersmal fra salen om det er behov for vakimester i 3/4 stilling. Forslag om re-
duserte vakimesterijenester mot at den eksisterende ordning med snarydding blir
opprettholdt.

Det ble stemt over:
1. Opprettholde sneryddingsordningen som far:
Vedtatt mot 8 stemmer,

2. Forsgke vakimesterordning i h.h.t. styrets forslag - sherydding: 1 vakimester i
3/4 stilling:
Vedtatt mot 4 stemmer.

Budsjettet med tillegg p4 kr. 20.000,- for snarydding ble deretter godkjent.

Vedtektsendringer:

Vedtektsendring § 11.1 vedtatt (se innkailingen)

Vedtektsendring § 12.2 vedtatt (se innkallingen)

Vedtektsendring § 16.2 vedtatt med faigende endring:

Styret fastsetier a kontobelsp som innbetales forskuddsvis hver maned av den
enkelte sameler.

B



BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE -2 -

Protokoll fra ord. sameiermeate 23.mars 1993, foris.

4, 2. Barnehagesaken:
Orientering fra forslagsstiller. Han etterlyste aviale mellom sameiet og barnehagen.
Det er uklart hva beboerne | sameiet har krav p4, og snsket en juridisk utredning om
forholdet, bia.a. om forutsetningen for tomteavstaeise til barnehagen.
Anders Hannevik, representant for styret i barnehagen, ga en grei crientering om
saken. Det ernedfelt i barnehagens vedtekter at barn fra alle tre lagene pa-
Frydendal har fortrinnsrett ved tildeling av barnehageplasser. Problemet har veert
at behovet har variert, og barnehagen matte ta inn barn utenfra for & drive
forsvarlig. Etter hasten 1980 er det ikke opptatt barn utenira Frydendal-omradet,
Neste &r blir det kun 3 barn i barnehagen som kommer "utenfra.” Det ble hevdet at
det ikke er en god lzsning at barn blir opptatt for ett &r av gangen.

Forslaget om representasjon fra sameiet i styret til barnehagen ble avvist fra
barnehagens styre p.g.a. at saker som styret behandler ofte er av privat karakter.
Det ble vedtatt at det nye styret skulle arbeide videre med saken, og avklare
eiendomsforholdet for tomta.

- - .Avialeforslag m& utarbedes og behandles saerskilt p4. ekstraordinzert sameiermate.

Forslagsstiller trakk derelter sitt forslag tilbake.

5 Valu
For valget ble det meddelt at folgende oppsatte kandidater trakk seg:

Steinar Johansen
Henry Meyer.

Etter vaiget fikk siyrst slik sammensetning:

Jan Lunde - styreleder
Henning Karlsen - styremedlem
_ Nina Skarhoim - styremediem

Ko Nerd Storm - styremediem

Lars Yiterbs - styremedtem

Froydis Arnesen - varamedlem

Helen von Krogh - varamediem

Valgkomité:

Lisbeth Brandtzeeg

Elin Yiterbg

Revisor:

Gunnar Gullbekk.

Ref. v/Hjsrdis Ellefsen/bm

/

Jan Lunde

meteleder
2 L@@f (&Q/{:&\ ‘fé‘, ééu_‘) Lyt
Steinar Johansen Per Kristensen

underskriver underskriver




