Advokatene
M@RDRE, SKOGRAND, WEISS—ANDERSEN jr.

i kontorfellesskap
M.N.A.

Billingstadsletta, 1. mars 1994

Til styret 1 Boligsameiet Frydendal Se¢ndre.

Gnr. 14, bnr. 5, Asker - fellesareal /landbruksareal.

Asker kommune har i skriv til Boligsameiet Frydendal Se¢ndre
datert 18.10.93 bedt sameiet medvirke til at deler av gnr. 14,
bnr. 5, benevnt henholdsvis fellesarealet (F) og landbruks-
arealet (a), blir skilt ut og overfort de to gvrige sameiene
med ideelle 1/3-deler samt at landbruksarealet tilbakeskjgtes
kommunen. Bakgrunnen for kommunens anmodning skyldes det
faktum at kommunen i sin tid ved en feil ikke sgrget for at
dette ble gjort fer gnr. 14, bnr. 5 ble tilskjstet viare sam-
eiere.

Undertegnede er av styret blitt bedt om & foreta en juridisk
vurderlng av saken samt utarbeide et notat for fremleggelse i
arsmgtet varen 1994.

I anledning saken har det vart npdvendig 4 gjennomga alle
tilgjengelige dokumenter. Videre har det vart rettet diverse -
henvendelser til Asker kommune samt at der er avholdit megter med
kommunen.

Med bakgrunn i det tilgjengelige saksmateriell vil jeg fa
opplyse fgplgende: '

Requleringsplanene.

Reguleringsbestemmelsene for Frydendal ble vedtatt av Asker
kommunestyre 8. mars 1983 og senere stadfestet av Fylkesmannen
i Oslo og Akershus den 17. juni samme &r.

Det requlerte omraddet er pa planen vist med reguleringsgrenser
og omfatter for sa vidt gjelder vart sameie et omrdde benevnte
I - boligomrade, et omride benevnt F - fellesareal og endelig
et omrade benevnt A - landbruksareal. Reguleringsplanen gir av
naturlige grunner ingen signaler om eierforholdet til de nevnte
arealer, men fastsldr i § 4 at felt A er regulert til landbruk.

Til Asker bygningsrads mgte den 25.10.88 fremlegger regule-
ringssjefen et omreguleringsforslag for del av gnr. 14, bnr. 5,
Frydendal, g;a_ﬁgliggareal til almennyttlg_formalwm%barnehage.
Som vedlegq til omreguleringsforslaget fremlegges:

ADRESSE: TELEFON: BANKGIRO:

Billingstadsletta 22 66 84 69 60 Adv. Anders Mordre 6217.05.01603
POSTADRESSE: TELEFAX: Adv. Svere Olav Skogrand 4420,08,53927
Boks 25, 1361 Bitlingstad 6698 26 81 Adv. Kjell Weiss-Andersen jr.  9680.05.08441
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Advalatene

MORDRE, SKOGRAND, WEISS-ANDERSEN |jr.

Referat fra mgte i Boligsameiet Frydendal Se¢ndre av 07.10.87,
referat fra mgte i Nordre Frydendal Huseierforening av 26.10.87
samt referat fra mgte i @stre Frydendal Huseierforening av
11.11.87. ’

De vedtak som ble fattet i disse mgtene var:

Boligsameiet Frydendal Sg¢ndre:

"Jeg er villig til & avsta tiltenkt areal til barnehage
under forutsetning av at Frydendals beboere har fortrinns-
rett ved tildeling av plasser."”

Nordre Frydendal Husleierforening:

Z wNordre Frydendal Huseierforening avstdr fellesareal som er
merket i vedlegyg 1 til barnehagebygging fra Nordre og @stre
Frydendal Huseierforening og fra Segndre Frydendal Bolig-
sameie. Huselerforeningens beboere har fortrinnsrett ved
tildeling av barnehageplasser.™" '

¢stre Frydendal Huseierforening:

nstyret konstaterte flertall for avsetting av fellesareal
til barnehageprosjekt."

omreguleringsplanen til barnehage ble vedtatt og barnehagen er
et faktum.

Fierforholdet til gnr. 14, bnr. 5 — kommunens innstiliing.

Etter det offisielle malebrev mottatt fra Asker kommune, Opp-

malingsvesenet, omfatter gnr. 14, bnr. 5 samtlige arealer
benevite A - F og I. Den formelle hjemmel til hele arealet
tilherer sameierne i Boligsameiet Frydendal Sgndre. Selve
arealet utgjer imidlertid en enhet idet grunnen ifglge lov om
eierseksjoner (§ 6) ikke kan seKksjoneres. |

Ifplge Asker kommune, finansrddmannen, oppsto feilen ved en
inkurie (arbeidsuhell) da kommunen ikke sgrget for korrekt
fradeling av boligomradet og fellesarealet for seksjonering og
overskjeting fant sted. Dette fikk som konsekvens at vart
sameie formelt ble gi@gwgizﬁéde,feliesaggglgt; landbruks-
arealet og boligarealét. Det ligger i sakens natur, #@éner
kommunen, at det vil virke noe merkelig at et sameie skulle
overta et omrade som var regulert til landbruksformidl. KXom-
munen hevder videre at verdien av landbruksarealet heller ikke.

‘var kalkulert inn i kjgpesummen for den enkelte boligseksjon.

NAr det gjelder fellesarealet skriver davarende forretnings-
ferer i Asker Boligbyggelag AL den 28.09.87 til @stre Frydendal
Huseierforening, Nordre Frydendal Huseierforening og Boligsam-
eiet Frydendal Sgndre fglgende: '

nyedr.: Eieforhold - disposisionsrett til fellesareal av




Advokatene

M@RDRE, SKOGRAND, WEISS-ANDERSEN |r.

gnr. 14, bnr. 5, Asker.

Vedlagt feplger et kart utarbeidet av oppmdlingsvesenet pa
oppfordring av ABBL. ’

Kartet viser de ytre grenser for omrddene for de 3 eierlag
pa Frydendal. , ’

Reguleringsplanens intensjon var at begge rekkehusfeltene
skulle disponere fellesarealene innenfor feltenes egne
grenser, men at alle 3 lag skulle disponere fellesarealene
pd blokkomradet (14/5).

Dette er formelt ordnet ved at det i skjgtene for alle
eiere til seksjoner i blokkene er tatt inn slik ordlyd:

"Medlemmer av Boligsameiet Frydendal Sgndre, Huseier-
foreningen Frydendal @stre og Huseierforeningen Fry-
dendal Nordre har samme rett til & benytte de regu-
lerte fellesarealer."

Det kan saledes ikke herske noen tvil om at samtlige 3 lag
star likt nar det gjelder retten til & disponere det areal
som er patenkt som tomt for barnehage."

Areal-storrelse.

Etter anmodning fra undertéegnede har Oppmdlingsvesenet i Asker
foretatt oppmdling av landbruksarealet og fellesarealet.
Sterrelsene utgjer henholdsvis ca. 5,6 da og 3,9 da. Av
fellesarealet utgjer barnehagetomten ca. 2,4 da slik at rest
fellesareal da skulle utgjgre 1,5 da. ILegger man landbruks-
verdi til grunn vil landbruksarealets verdi etter en m2-pris pé
kr. 18,- pr. m2 utgje¢re kr. 100.800,-. (kr. 18,- pr. m2 er
fastsatt ved ekspropriasjonsskjgnn - grunnerverv for gjennom-
foring av reguleringsplan for gang/sykkelvei langs Semsveien i
Asker, avhjemlet 03.06.93.) '

Asker kommune har klart tilkjennegitt at den ikke akter a

: betale noe for at tilbakeskjgting skal finne sted, men har sagt-

Seg villig til & dékke alle utgifter i anledning fradelingen og
tilbakeskijetingen. o

Endring av reguleringsplan - landbruksarealet.

Det er fra sameierhold blitt hevdet at en ved tilbakeskjeting
£il kommunen vil kunne oppleve at landbruksarealet blir omregu-
lert for eksempel til boligbebyggelse. P& ocppfordring har
finansradmannen i brev av 25.02.94 til undertegnede bekreftet
nzt det for tiden ikke foreligger planer om omregulering av det
requlerte landbruksarealet."

‘Imidlertid er det slik at kommunen ikke kan binde opp frem-—
tidige kommunestyrer om at omregulering ikke kan -eller skal
finne sted.
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Advokatene

M@RDRE, SKOGRAND, WEISS-ANDERSEN jr.

Som det muligens vil vare kjent for sameierne Kkan enhver fa
fremlagt og godkjent en reguleringsplan uten at man har elen—
domsrett til omrddet som sgkes regulert. Eierforholdet skulle
sdledes vare uten betydning requleringsmessig. Finner kommunen
det riktig sa omregulerer den omrddet. Har den ikke eiendoms-
rett, skaffer den seg dette ved & ekspropriere omradet.

Ifplge kommuneplanen for Asker 1989-2000 ligger landbruks-
arealet 1 grensen mot vest til annet landbruksomrade. '

Forretnignsferers innstilling.

Det vil etter forretningsfgrers forstdelse av saken kunne
dokumenteres/bevises at det i anledning overskjetingen il
sameierne har funnet sted en saksbehandlingsfeil fra kommunens

side.

Feil ved saksbehandlingen gir ikke automatisk sameierne noen
eiendomsrett til hele gnr. 14, bnr. 5.

Med bakgrunn i intensjonene ved reguleringsplanene samt amnnen
dokumentasjon vil jeg anta at Asker kommune vil f4 medhold om
tilbakeskjeting av landbruksarealet dersom saken blir bragt inn
for retten til avgjprelse. '

NAr det gjelder fellesarealet, herunder det areal som er
requlert til barnehagebegyggelsen og onkringliggende omrade,
vil jeg anbefale at eiendomsretten til arealet blir som forut-
satt tillagt Nordre Frydendal Huseierforening, @stre Frydendal
Huseierforening og Boligsameiet Frydendal Sgndre med en ideell
1/3~del til hver.

*

Overensstemmende hermed vil jeg foresld for styret at det
fremmer feplgende forslag til arsmgtet 21. mars 1994:

1. Arsmegtet vedtar at areal i reguleringsplan betegnet "Land-
bruksareal - felt A", med antatt ste¢rrelse ca. 5,6 da. '
fradeles gnr. 14, bnr. 5 i Asker og tilbakeskjgtes Asker

kommune.

2. Arsmptet vedtar at areal i regquleringsplan betegnet UFel~
lesareal - felt F" med antatt stgrrelse 3,9 da inkluderende
areal regulert og bebygget til barnehage tilskjetes Nordre
Frydendal Huseierforening, @stre Frydendal Huseierforening
og Boligsameiet Frydendal Sgndre, ved dets eiere, med en
ideell 1/3~del til hver huseieFfforening/sameie.

" 3. Arsmptet gir styret fullmakt til & utarbeide samt under-

skrive samtlige dokumenter som er ngdvendige for gjennom-
fering av de under punkt 1 og 2 nevnte vedtak.

4. Det forutsettes at alle omkostninger i anledning foran-
nevnte dekkes av Asker kommune. '




BOLIGSMEIET FRYDENDAL S@NDRE.

INNKALLING TIL ORDINZRT SAMEIERM@TE
7 i

mandag 21. mars 1994 kl..l9'00 pa Askertun

Saksliste:

v 1. Konstituering:
a) Godkjennelse av innkallelsen.
b) Godkjenning av den oppsatte dagsorden.
c) Godkjenning av fullmakter. [y, s
-d) Valg av ngteleder. . v
e) Valg av referent. .,z feves
£) Valg av to sameieré til & underskrive protokollen.

\ 2..-Styrets arsberetning for 1993, jfr. vedlegy.

v 3. Regnskap og revisjonsberetning for 1993, jfr. vedlegg.

v 4. Budsjett for 1994 — herunder honorar til styret, jfr. ved-
legg.

/ 5. Gnxr. 14, bnr. 5 -~ fellesareal / jordbruksareal.

Innstilling fra forretningsferer til lesning av saken
felger vedlagt.

V-G. Barnehagesaken -~ avtale mellom sameiet / huseierforeningene

og_barnehagen.
Forslag til avtale m/fglgebrev fglger vedlagt.

7. Innkomne forglag: . =
a) Endring av husordensreglene: pkt. 10, 1. ledd siste

¥ setning endres til:
"vis hensyn med hamring og bor ikke 1 veggene etter
k1. 20.00 pa hverdager og ikke pa sen- og hellig-
dager."

¥ b) Vaktmesterinstruks.
Utkast til ny vaktmesterlnstruks, jfr. vedlegg.

v o) Bom/selvlukkende bom.
Forslag fra Camilla Tronstad, jfr. vedlegg.

8. Valg,
va) Styreleder.
vb) 4 styremedlemmer + 2 varamedlemmer.
ve) Valgkomlté. T ﬁ§=4£iv/ /
d) Revisor. *U\Luﬁjmuaih'

Asker, den 7. mars 1994.

Jan Lunde
leder




Vedlegyqg:

- Arsberetning.

- Regnskap 1993 med revisgonsberetnlng.

- Budsjett 1994.°

- Innstilling fra forretnlngsfwrer vedrgrende felles—
areal /jordbruksareal.

-~ Avtale mellom sameiet/huseierforeningene og barnehagen.

- Utkast til vaktmesterinstruks.

- Forslag om selvlukkende bom.

- Valgkomiteens innstilling.

—~ 8kriv av 07.03.94 fra Steinar Johansen og Henrik Meyer.

b,
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Styrets drsberetning:
- 1993/9¢

Styret har hait fglgende sammensetning:

Jan Lunde, leder Lars Ytterbp

Nina Skarholm Fraydis Arnesen, vararep.
Henning Karlsen Helen von Krogh, vararep.
Kari Storm

Styret har hatt 1 mgte pr. méned gjennom perioden. I Igpet av perioden har vi hengt

_opp informasjonsbulletiner pd oppslagstaviene, for § informere om saker behandlet av
Zstyrel. Av saker til behandling i perioden vil vi her nevne falgende:

* Inspeksjon av luftekanaler i blokkene. Konklusjonen fra inspeksjonstirmaet er at
rensing er pikrevd. P& budsjettet for 1994 har vi satt av midler (il dette,

* Vasking av blokkene. Alle blokkene ble vasket i sommer, under dette arbeidet
oppdaget vi at det 0gsd var ngdvendig & beise blokkene pd nytt,

* Beisingen ble loretatt pi dugnad, stik at vi hadde 2 dugnader i ippet av &ret. Vi vil
med dette takke alle for [in innsats pi dugnadene.

* Vi har innhentet tilbud pd kabel-TV anlegg fra Scan-Net, for montering lokalt her
hos oss. Scan-Net skulle st som drifisansvarlig for et evi. anlegg. Et lokalt anlegg hos
oss, betyr at vi kan velge selv hvilke Kanaler vi vil abonnere pi. Prisen lor et slikt
anlegg ligger liti under det som Norkabel forlanger. Det viser seg imidiertid at vi _
fremdeles klarer a betale "gammel" pris for TV-signalene fra Norkabel, slik at vi velger
a gjore det fremfor 4 inngd nye avtaler med Scan-Net eller Norkabel. Som kjent
préver Norkabel 4 {8 oss til 4 gd inn pd ny avtale med dem (med hgyere pris enn hva vi
betaler idag).

* Pit ettersommeren gikk 2 lekapparater istykker. Vi bestillie da erstatning for disse +
en vippe. Desverre viste det seg at firmaet vi bestillte fra ikke kunne levere, Dette tikk
vi vite i november, [@ist etter flere purringer, slik at det da var for sent 8 bestille nye
lor levering fgr vinteren.

* I Igpet av perioden har det blitt utarbeidet en vakimesterinstruks.

* Vi har fiu ferdig et forslag til avtale med barnehagen og de gvrige
huseierforeningene pd Frydendal. Denne legges frem pd drsmptel.

* Allerede i lorrige styreperiode ble det undersgkt muligheten for & kjgpe rimeligere
strgm fra forskjellig hold. Dette har nivzrende styre jobbet videre med, og har siledes
underlegnel aviale med Asker E-verk, som gir oss en god lgsning. (Det henvises til
drsmaptet for ytierligere informasjon om avialen).

* En periode i vinter hadde vi en aviale med barnehagen om leveranse av
vakimesltertjeneste til b.hagen. Denne har ikke blitt fornyet.




* Som mange kjenner til har beboerne pa Frydendal gdrd sin &rlige sommerfest. Deter
prisverdig at det henges opp "nabovarsel" om dette. Men da dette "nabovarselet” i
sommer kom opp kun et par dager for festen skulle veere, fant vi det riktig 4 bemerke, 1
brevs form, at vi satte pris pd nabovarsel, men at det godt kunne komme noen dager

{r. Slik at man kunne ta forholdsregler | tide,

* Selvaagbygg har vert pa inspeksjon ang. belongskader, De kommer tilbake etter at / e
fpodyii e
2

sngen har gitt for & kunne inspisere grundigere. I Igpet av viren/sommeren m vi sette
igang utbedringsarbeider pd dette. Samt at betongen mi males pa alle blokkene. '
* Den 1.1.94 fikk vi ny forretningsfgrer. Bakgrunnen for dette var misngye med den
gamle forretningsigrer, spesielt m.h.p. oppiglging av regnskap mot budsjett,

* Vi har (att initiativ til et mgte mellom styret, flyktninger og flyktningekontoret, for &

Zavklare endel misngye med Hykiningebarn spesielt. Dette mgtet var positivi, og styret

fant et slikt mete veldig nyttig.

Niqe Ok ah ol A0

Dos \Btre

i
o

&




BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE

Balanse pr. 31/12-93

Noter 31-12-92 31-12-93
BANKINNSKUDD,KASSE 473 274,31 631 676L9;1_,,
TILGODE FELLESUTGIFTER 12 816,00 15 642,00

8 ANDRE FORDRINGER 765,00 315,00
SUM OMLEPSMIDLER/EIENDELER 486 855,31 647 633,01
9  VAKTMESTERLEILIGHET 427 980,00 422 420,00
- 10 GRESSKLIPPERTRAKTOR 12 667,00 6 334,00
(Y : ‘
SUM ANLEGGSMIDLER 440 647,00 428 754,00
SUM EIENDELER 927 502,31 1 076 387,01
FORSKUDDSBET. FELLESUTG. 2 816,00 1 414,00
11 DIV, KORTSIKTIG GJELD 182 920,92 246 460,00
SUM KORTSIKTIG GJELD 185 736,92 247 874,00
12 LANHUSBANK VAKTMESTERL. 275 220,00 269 660,00
EGENKAPITAL 152 760,00 152 760,00
SUM LANGSIKTIG GJELD 427 980,00 422 420,00 _
AVSATT VEDL.H. VAKTM.LEIEL. 3 510,00 3 510,00
DISP.FOND 1/1 230 375,79 310 275,39
ARETS OVERSKUDD/UNDERSKUDD 79 899,60 92 307,62
SUM EGENKAPITAL 310 275,39 402 583,01
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 927 502,31 1 076 387,01
—_— T T —
, ASKER. 31.DESEMBER 1993

26.JANUAR 1994

- STYRET | BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE

(
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BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE

Noter tll regnskapet for 1993

Noter

i

10

11

12

Tilbakefert bankgebyr
Rel. vaktm.tjenaster fra barnehagen
Sum

Vaktmester+ vikar
Andre lennskostnader
Siyrehonorar

Div. sosiale kosin,
Arbeidsgiveravg.
Biigodigjerelse

Sum

Forretningsfersel
Revisjon
Konsulenthonorar
Sum

Vann/kigakkavgift
Renovasjon

Forsikring
Serviceaviale TV/radio
Strgmutgifter

Sum

Snarydding

Driftskostn. bygg/elektro/VVS
Driftskostn. uiv./fellesanl.
Verktat,mat. kosin.arb.mask.
Div. andre Kostn.

Fallesutg. vaktm.leilighst
Sum

Vadlikehold bygg/garasjeporter
Vedlikehold VVS

Vedlikehold slekiro

Sum

Lift -

Sum .
Ubetalt brannsikr.utstyr
Sum

Vakimesterleilighet
-avskrevet I 1993
Gressklippertraktor,kjept 1982
avskrevet | 1983

Skyldig revisjon

Skyldig vann/kloakkavglft
Skyldig forsikringspremie
Oppljénte feriepenger
Palepne styrehonorar
Mellomregn, med ABBL
Sum

Lan Husbanken 1/1
-avdrag i 1993

ror .
Beis mv. P,—'!Q»i—‘!‘eﬁ, & paway e

1 000,00
2 035,00
3 035,00

104 791,00
1 315,00
15 000,00 -

1 982,30

16 732,00

1 501,00

141 321,30
71 500,00 v
2 500,00 .
"8 043,00y

82 043,00

168 000,00

69 245,00

51 688,00

48 508,00

) 198 706,10 -

- 536 148,10

0,00
1 420,10
6 080,00
16 864,59
3 842,64
9 420,00
627,33

21 004,49
245,50

767,00
016,99

e,

23

21 411,00
31 786,50
53 197,50

315,00
315,00

- 427 980,00

$ 560,00 422 420,00
12 867,00

6 333,00 § 334,00

1 500,00

168 ©00,00

51 688,00

9 822,00

15 000,00

450,00

246 460,00
275 220,00

-§ 560,00 269 660,00
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REG. REVISOR GUNNAR GULLBEKK
SEMSVEIEN 51
1370 ASKER

Til generalforsamlingen i
Boligsameiet Frydendal Sgndre

"REVISJ ONSBERETNING FOR 1993

Jeg har revidert drsoppgjgret for Boligsameict Frydendal Sgndre for 1993. Arséppgjﬁret som
bestiir av drsberetning, resultatregnskap, balanse og noter, er avgitt av sameiets styre.

Min oppgave er & granske sameiets Arsoppgjer, regnskaper og behandlingen av dets anliggender
forgvrig.

Jeg har utfprt revisjonen i henhold til gjeldende lover, forskrifter og god revisjonsskikk. Jeg har
giennomfgrt de revisjonshandlinger som jeg har ansett som ngdvendige for & bekrefte at
&rsoppgjeret ikke inneholder vesentlige feil eller mangler. I samsvar med god revisjonsskikk har jeg
kontrollert utvalgte deler av grunnlagsmaterialet som underbygger regnskapspostene og vurdert de
benyttede regnskapsprinsipper, de skjgnnsmessige vurderinger som er foretatt av ledelsen, samt
innholdet og presentasjon av arsoppgjgret. I den grad det felger av god revisjonsskikk har jeg
giennomgatt sameiets formuesforvaltning og interne kontroll.

Etter min mening er Arsoppgjeret, soni viser et drsoverskudd kr. 92.307,-gjort opp i samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. _ :

Asker, den 22.02.1994

.............................................................................

G. Gullbekk,
Registrert revisor, revisornr. 962820093
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BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE : — -

BUDSJETTFORSLAG

. INNTEKTER:

Kostnadsbidrag, g¢kning ca 28%

Andre leieinntekter
Renteinntekter

KOSTNADER:

Honorarer, lénn m.m.

Forretningsferer
Revisor
Styrehonorar
Vaktmester
Arbeidsgiveravg.

Faste driftskostnader.

Vann od kloakkavgift
Renovasjon
Forsikring

Strem

Vedlikehold.

Bygg

vvs
Elektrisk
Uteanlegyg
Garasjer
Annet

Andre driftskostnader.

Porto, tlf. kopiering,
rekvisita m.m.
Husleieservice

Gebyrer

Andre vaktm. kostnader
Sngrydding

Renter/avdrag Husbanken

Avsetning til vedlikeholdsfond

k'l

Serviceavtale TV/radio 7 110.000,-

1994
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Boligsameiet Frydendal Sondre

Asker 10.12.93

Til: Alle sameiere
Budsjett 1994

Aret nzrmer seg slulten, og med det fglger det for styrets vedkommende utarbeidelse av
budsjett for 1994, sammen med forretningsforer. Budsjettet er n nesten ferdig, og vi gnsker 4 gi
en informasjon om hovedtrekkene. '

Vi har lagt inn endel tunge vedlikeholdsposter for neste 4. Som informert tidligere har vi
oppdaget skader pd betong pd enkelie av blokkene. Dette mA tas hgyde for i neste irs budsjett.
Vi har ogs8 valgt & legge inn rensing av Juftekanaler for alle blokkene. Disse posiene utgjar de
sigrste enkellpostene, pd vedlikeholdssiden.

Opp gjennom &rene har vi opparbeidet oss et vedlikeholsfond, som pr. idag utgjer ca. kr.
300.000,-. Dette vedlikeholdsfondet har kommet til ved at vi har hatt overskudd p# budsjettene.

Forst ifjor ble det budsjettert med avsetning til vedlikeholdsfond. Styret fgler at vi fremdeles bgr

ta hgyde for avsetning Lil vedlikeholdsfond i budsjettene.

Av ovennevnte utgifisposter, i tillegg til gkning p endel enkeltposter, vil vi i sum havne pi et
budsjett som gir en gkning i husleige pd ca 30%. Dersom vi skulle beholdt det ndveerende
budsjettniv, ville vi ganske raskt begynne & spise av vedlikeholdsfondet i et raskere lempo enn
gnskelig. Man kan kanskje si at vi har vzert for "varsomme" med 3 gke husleigen opp gjennom
arene.

For & fglge opp budsjetiene er det viktig at man periodevis fir avstemt budsjett mot regnskap.
Da vi fornyet avtalen med ABBL, i fjor, om videre forretningsfgrsel, var dette et kjernepunkt fra
vr side. Da vi nd har byttet forretningsfarer, har dette sammenheng med at vi ikke fikk den
oppf¥lgingen pé dette punkiet som vi var lovet.

Under utarbeidelse av budsjettet for -94, skulle vi gnske at vi hadde f&tt mer tilbakemelding fra
sameierne pA hva dere mener hva som bgr gjgres av investeringer/vedlikehold for nesie &r. Vi
inviterer herved alle som méite gnske det, § komme med innspill/forslag til neste drs budsjett.
Kontakt da en i styret, enten muntlig eller skriftlig, s& vil vi vurdere det serigst om det kan g4 inn
i budsjettforslaget for neste r. Vi m ha forslag innen 17. desember.

For Styret

s

Jan Lunde
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% Mar. '94 2@:59 STEINAR JOHANSEN FAX Busomruiu 66384316

BOLIGSAMEIE FRYDENDAL S@NDRE
e V IJAN LUNDE
NEDRE FRYDENDAL 102

1370 ASKER

ARSM@TE 21.03.94 Asker 7/3-94

Felgende kandidater stiller til valg pa arsmatet 21/3-94:
Farrnann: Steinar Johansen Nedre Frydendal 104

Styremedlom: Henry Meyer Nedre Frydendal 106
Torfinn Brethun Nedre Frydendal 96
Helen von Krogh  Nedre Frydendal 106

Avtale med Frydendal Barnehage.

OCm forslag til avtale med Frydsndal Bamehage skal behandles pa drsmatet
mé vel ogsa drsmatet formelt vedta at de to andre huseierforeningene gis den
tidiigere titenkte bruksretten pé sameiets utvendige felles areal.

Vidre haper vi styret evt vil legge frem en redgjerelse for &rsmpte hvordan
Frydendal Barnghage's vedtekter § 10,punkt4 vil fungere i forhold til evt

avtale.] ovenfornevte punkt heter det:"Dog kan foreldreradet vedta & sette av st antall
plasser il salg til bedrifter 0. I.

hilgen
P
7

[ Yei -
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Steinar Johansen Henry M ?r
e /C{:caz, ?ﬂ e

kopi: Forretningsfarer A Mardre




Til:

Frydendal Barnehage
Huseierforeningen Frydendal Ostre
Huseierforeningen Frydendal Nordre
Boligsameiet Frydendal Sendre .
7 04-02-20
Kopi: Forretningsfarer Merdre / BS Frydendal Sendre

Fra: Boligsameiet Frydendal Sendre v. Henning B. Karlsen
Vedr. Avtale mellom sameiet/huseierforeningene og barnehagen

Vedlagt finnes forslag til avtale mellom de ovennevnte parter. Vedlagt er ogsa kopi av
"Lov om barnehager, med forskrifter" for informasjon.

Den vedlagte avtale skal fremlegges p det enkelte sameie / de enkelte
huseierforeningers drsmeter for aksept. Avtaleutkastet m vedlegges innkallelsen til
arsmetet.

1. Primart foreslas at de enkelte drsmater stemmer over avtalen som helhet, med
unntak for punktene 2 og 3 som behandles separat,

2. Sekundert kan de enkelte drsmeoter stemme over hvert enkelt punkt i avtalen.

3. Dersom &rmatene ikke kan akseptere avtaleutkastet, eller deler av dette, bes de

enkelte drsmotene 4 gi sitt nye styre myndighet til & ferdigforhandle avtalen,
_evt. med faringer. . :

De enkelte drsmeter bes ta stilling til de to felgende alternativer for bunktene 2 og3:

FkEkk

Pkt, 2

Alternativ 1:

Dersom barnehagen ikke har tilstrekkelig antall sekere innen sameiet eller -
huseierforeningene til alle ledige plasser, kan barn utenfor sameiet / huseierforeningene
tas opp. Disse barna far samme rettigheter i forhold tll sin plass som barn i sameiet /

huseierforeningene. T,

N

Det presiseres at alle sgkere innen sameiet / huseierforeningene, si langt praktisk
mulig, skal tilbys plass for noen utenifra kan tas opp.

Opptak av eventuelle spsken regnes som opptak utenifra.

Unntak fra overstédende, kan gjores i hht. "Lov om barnehager" - paragraf 5.
Alternativ 2:

Dersom barnehagen ikke har tilstrekkelig antall sgkere innen sameiet eller
_huseierforeningene til alle ledige plasser, kan barn utenfor sameiet / huseierforeningene

“tas opp. Disse barna far samme rettigheter i forhold til sin plass som barn i sameiet /
huseierforeningene, men mi soke plass p& nytt ved overgang fra Kengulomma til

cwpfilet\henning\folge.bha
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VALGKOMITEENS INNSTILLING:

——

& - Jdan Lunde, Nedre Frydendal 102 formann - 54
. o
o Henning Karlsen, Nedre Frydendal 94 3€Z—styremedlem
p ~ Lars Eliassen, Nedre Frydendal 100 styfemedlem'é?g
-~ Suhail Mustag, Nedre Frydendal 100 styremedlem (2

f) — Camilla Tronstad, Nedre Frydendal 104 styremedlem -2

B Roger Hegerland, Nedre Frydendal 110 varamann

{0 - Helen von Krogh, Nedre Frydendal 106 varamann

Lisbeth Brandtzag /s/

é/i/'-:\ﬂ'v\ ./—r’fym—:m__ﬂ ) M——
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Elin Ytterbg /s/
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Advokatene
M@RDRE, SKOGRAND, WEISS-ANDERSEN fr. -

*®

Forannevnte vedtak krever etter forretningsferers mening 2/3-
dels flertall av de fremmgtte stemmeberettigede, jfr. vedtek-
tenes § 9, idet et vedtak som nevnt foran "ikke i nevneverdig
grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller forer
til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier" ut over hva der

er tilfelle idag. :

Med hilsen

Anders Mpgrdre
advokat/forretningsferer

1y

o
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AVTALE MELLOM
BOLIGSAMEIET FRYDENDAL SONDRE
HUSEIERFORENINGEN FRYDENDAL NORDRE
HUSEIERFORENINGEN FRYDENDAL @STRE
oG
FRYDENDAL BARNEHAGE
Den falgende avtale er gjort mellom Boligsameiet Frydendal Sgndre som grunneier,

Huseierforeningene Frydendal Nordre / Frydendal @stre med bruksrett til det
angjeldende areal og Frydendal Barnehage. Dette for 4 klargjere de retninglinjer som

ligger til grunn for avstdelsen av bruksretten til det omréde der barnehagen ligger.

Arealet er beskrevet i "Reguleringsbesternmelser for omreguleringsplan til almennyttig
formal - G.nr. 14, b.nr. 5" datert 89-03-28.

De nedenfor gjengitte punkter regulerer forholdet mellom Sameiet/Huseierforeningene
og Barnehagen. Utover de nevnte punkter, stir Barnehagen fritt til & disponere
omrédet og gi retningslinjer for driften og bruken av Barnehagen.

Avtalen er undertegnet av leder for de respektive Styrer. Som vedlegg til avtalen,

ligger kopi av referat fra drsmeter i de respektive Sameier/Huseierforeninger hvor disse
gir sine Styrer fullmakt til & inng# avtale med Barnehagen.

1. Opptaksregler

Barn i boligsameiet Frydendal Sgndre, samt huseierforeningene Frydendal Nordre og
Frydendal @stre har fortrinnsrett ved opptak til barnechagen.

Fortrinnsretten kan ikke benyttes til & fortrenge barn som allerede er i barnehagen og
ellers oppfyller krav til & veere der.

I det overstdende ligger ti! grunn at Barnehagens frister for seknad overholdes.
Ellers gjelder barnehagens egne opptaksregler.

2. Opptak av barn utenfor sameiet / huseierforeningene,

Se folgebrev.

C:\wpfiler\henning\barnehag.avt




Honningkrukka eller Ole Brumm. Sgknaden behandles da som opptak utenfra, men
prioriteres fremfor nye sekende av samme kategori.

Det presiseres at alle sgkere innen sameiet / huseierforeningene, s langt praktisk
mulig, skal tilbys plass far noen utenifra kan tas opp.

Opptak av eventuelle sasken regnes som opptak utenifra.

Unntak fra overstiende, kan gjgres i hht. "Lov om barnehager" - paragraf 5.

Pkt. 3:

Alternativ 1:
Dersom barn med plass i barnehagen, flytter fra ovennevnte sameie / huseierforeninger,

gjelder falgende:

* Barnet / barna opprettholder plassen i barnechagen.
Dette gjelder kun ved flytting innen kommunen. Ved fiytting fra kommunen, .
md plassen fravikes i hht. kommunens praksis.

‘Opptak av eventuelle sgsken til disse, behandles som opptak utenifra i hht. pkt. 2,

Alternativ 2;
Dersorn barn med plass i barnehagen, flytter fra ovennevnte sameie / huseierforeninger,

gielder folgende:
* Barn pi smibarnsavdelingen (Kengulomma) opprettholder plassen til de skal
skifte avdeling, Plassen mi da sokes pa nytt. Sgknaden behandles da som

opptak utenifra i hht. pkt. 2, men prioriteres fremfor nye sgkende av samme
kategori.

* Barn pé de to andre avdelinger, Honningkrukka og Ole Brumm,-beholder
plassen inntil de selv velger 4 slutte, evt, nér gvre aldersgrense.

Det ovenstdende gjelder kun ved flyiting innen kommunen. Ved flytting fra Asker
kommune, ma plassen fravikes i hht. kommunens praksts.

Opptak av eventuelle sesken til disse, behandles som opptak utenifra i hht. pkt.2.

%ok Kk

Dersom arsmetene finner alle alternativ akseptable, vil barnehagen prioritere

- alternativene 1 pga. den kontinuitet og trygghet dette gir bide barn og ansatte i
barnehagen.

Videre er barnehagen avhengig av en trygg skonomi, og visse mnramme]ser ovenfor
“"utenforboende” er med & sikre at dette oppfylles.

-

c\wpfiletthenning\folge.bha




3. Rettigheter ved flytting fra sameiet / huseierforeningene.

Se folgebrev.
4. Barnehagens bruk av sameiets / huseierforeningenes fellesarealer.

Barnehagen gis normalt tillatelse til & bruke sameiets / huseierforeningenes
fellesarealer. Barnehagen skal allikevel ikke fortrenge andre barn i sameiet /
huseterforeningene fra deres rett til omrddene. Ved konflikt om tilgang pa omrader,
skal barnehagen vike. '

5. Bruk av barnehagens utearealer utenfor barnehagens apningstid.

Biarn tithgrende sameiet / huseierforeningene gis adgang til barnehagens utearealer
utenfor barnehagens &pningstid. Barnehagen disponerer utearealet ogsi i disse
perioder, nir den métte ha behov for det. '

Eventuelle retningslinjer for bruken av utearealene gitt av barnehagen, skal falges.
Disse retningslinjer skal vere synlige pa omréadet.

Barnehagen har ingen forpliktelser ovenfor de som matte benytte utearealene i dette
tidsrom.

6. Eventuell annen bruk av barnehagens bygninger / tomteomride.

A Sameiet / huseierforeningene har avstatt bruksrett til det omride barnehagen
ligger pé, under forutsetning av at det drives barnehage.

Eventuell annen virksombhet skal ikke forekomme pa omréadet, uten at dette er spesielt
avtalt med det enkelte sameie / den enkelte huseierforening.

Disse avtaler skal godkjennes pé sarskilte sameie- / huseiermater.

B. Sameiet / huseierforeningene aksepterer at Barnehagen brukes til; '
* Matevirksomhet, hobbykvelder, dapsfeiring, o.1. aktiviteter.

Retningslinjer for slike aktiviteter gis av Barnehagen.

Enhver slik bruk av Barnehagen som er til sjenanse for sameiets / huseierforeningenes
beboere, kan forlanges stoppet.

C:\npfiler\henning\barnchag.avt




3. Rettigheter ved flytting fra sameiet / huseierforeningene,

Se falgebrev.

4, Barnehagens bruk av sameiets / huseierforeningenes fellesarealer.

Barnehagen gis normalt tillatelse til & bruke sameiets / huseierforeningenes
fellesarealer. Barnehagen skal allikevel ikke fortrenge andre barn i sameiet / -
huseierforeningene fra deres rett til omridene. Ved konflikt om tilgang pd omrader,

skal barnehagen vike.

5. Bruk av barnehagens utearealer utenfor barnehagens Apningstid.

Barn titherende sameiet / huseierforeningene gis adgang til barnehagens utearealer
utenfor barnehagens apningstid. Barnehagen disponerer utearealet ogsé i disse
perioder, nir den mdtte ha behov for det. .

Eventuelle retningslinjer for bruken av utearealene gitt av barneliagen, skal falges.
Disse retningslinjer skal vare synlige pd omradet.

Barnehagen har ingen forpliktelser ovenfor de som matte benytte utearealene i dette

tidsrom.

6. Eventuell annen bruk av bal;n'ehagens' bygninger / tomtecmride,

A Sameiet / huseierforeningene har avsttt bruksrett til det omride barnehagen
ligger pd, under forutsetning av at det drives barnehage.

Eventuell annen virksomhet skal ikke forekomme pa omridet, uten at dette er spesielt
avtalt med det enkelte sameie / den enkelte huseierforening.

Disse avtaler skal godkjennes pa szrskilte sameie- / huseiermster.

B. Sameiet / huseierforeningene aksepterer at Barnehagen brukes til: -
* Mpatevirksomhet, hobbykvelder, dapsfeiring, o.1. aktiviteter.

Retningslinjer for slike aktiviteter gis av Barnehagen.

Enhver slik bruk av Barnehagen som er til sjenanse for sameiets / huseierforeningenes
beboere, kan forlanges stoppet.

C:wpfiler\henning\barnehag.avt




BOLIGSAMEIET FRYDENDAL S@NDRE %rb!%%:S

Ar 1994 den 21. mars ble holdt ordinert samelerarsmwte i
Boligsameiet Frydendal Sgndre.

Mgtested: Askertun.

Styrets formann, Jan Lunde, gnsket velkommen og presenterte
den nye forretningsferer, advokat Anders Mgrdre.

Man behandlet:

1.

KONSTITUERING.

a) Innkallingen ble godkjent.
b) Dagsorden ble godkjent.

. c) Fullmaktene ble godkjent.

Det mgtte 54 sameiere, hvorav 13 ved fullmektig.
e) Til referent ble valgt forretningsferer.
f) Til & undertegne protokollen ble valgt:

Tina Hauan og Steinar Jdohansen.

STYRETS ARSBERETNING.

Det fremkom kritikk over at nye reviderte vedtekter ikke
ble sendt ut sammen med protokoll fra foregdende arsmgte.
Styret tar kritikken til etterretning.

Det ble papekt at ikke hele styret hadde undertegnet
drets beretning.

Arsm¢tet gnsker bedre varsllng om nabofester og
barnehagefester. .

Forevrig ble arsberetningen vedtatt og lagt til grunn
som sameiets Arsberetningen for 1993.

REGNSKAP OG REVISJONSBERETNING 1993,

Regnskapet for 1993 er fgrt og satt opp av den tidligere
forretningsfegrer ABBL. Da ABBL ikke hadde anlednlng til .
a mgte var det vanskelig for styret a drefte detaljer

i regnskapet.

- Snemdking utfert i 1993, er denne betalt i 19927

- Forsikringspremie kr. 51.688,- utgiftsfgrt i 1993
gjelder for tiden 31.12.93 - 31.12.94.

- Vann- og kloakkavgift betales etter méler. Avregning
for 1993 foreligger fprst i 1994. Kr. 168.000,- er
et beregnet belgp, neyaktig belgp betalt i 1994 er
kr. 167.925,-.




Advokatene
MO®RDRE, SKOGRAND, WEISS-ANDERSEN |r.

HUSORDENSREGLENE.

Det var dessverre en feil i Arsmgteprotokollen, korrekt tekst
skal vzre: : .

WYaskemaskiner og sentrifuger skal ikke benyttes mellom
k1. 23.00 og k1. 06.00".

Med/HWilsen %

Anders Mprdre
adv. /forretningsferer




(ﬂm.

Revisors beretning 14 ved innkallingen.

Regnskapet ble godkjent. .

BUDSJETT 1994.

Det fremkom kritikk vedrgrende forheyelsen av
styrehonoraret. '

Vedlikeholdsbudsjettet ble dregftet.
Styret orienterte om betongskadene som bgr utbedres i

..-1994. Kostnadene her kan bli betydelige.

Asfaltering gnskes utfert i 1994. Arsmgtet ber styret

undersgke om Barnehagen kan belastes for veivedlikehold,
herunder asfaltering.

PA spersmal angdende takenes tilstand opplyste styret at
Selvaagbygyg pa forespgrsel hadde opplyst at den folien
son er benyttet i Frydendal Se¢ndre ikke skulle krympe og
sprekke.

Arsmptet ber styret inspisere takene.

Det ble fremsatt forslag om & redusere budsjettert
styrehonorar fra kr. 30.000,- til kr. 15.000,-.
Forslaget fikk 19 stemmer og ble dermed ikke vedtatt.

Styrets forslag til budsjett for 1994 ble gadkient.

GNR. 14, BNR. 5 - FELLESAREAL/JORDBRUKSAREAL.
Forretningsforer redegjorde for saken.

Steinar Johansen papekte mulig feil ved oppmalingen.
Opprmalingen er foretatt av Asker kommune pd grunnlag
av kart.

Man dro¢ftet inngaende eierforhold og bruksrett til
fellesarealet og forholdet til de 2 huseierforeningene.

Fplgende forslag ble satt under avstemming:

1. Arsmptet vedtar at areal i reguleringsplan
betegnet "Landbruksareal - felt A", med antatt
storrelse ca. 5,6 da. fradeles gnr. 14, bnr. 5
i Asker og tilbakeskjptes Asker kommune. °
(som i forslaget).

i
i

1




LT
N

Yqu

2. Arsmptet gir Nordre Frydendal Hueierforening og
@Pstre Frydendal Huseierforening bruksrett til
areal i reguleringsplan betegnet "Fellesareal - )
felt F" inkluderende areal regulert og bebygget til

barnehage.
(nytt forslag utarbeidet i mgtet).

3. Arsmptet gir styret fullmakt til 4 utarbeide samt
underskrive samtlige dokumenter som er ngdvendige
for gjennomfering av de under punkt 1 og 2 nevnte
vedtak. '

(som i forslaget).

4. Det forutsettes at alle omkostninger i anledning
forannevnte dekkes av Asker kommune.
{(som i forslaget}.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

BARENHAGESAKEN — AVTALE MELLOM SAMEIET/HUSEIERFORENINGENE
OG BARNEHAGEN.

Det fremlagte forslag ble gjennomgitt og drgftet.
Ved avstemming ble avtaleforslaget vedtatt med alt. 1 i

pkt. 2 og alt. 1 i pkt. 3.
Styret har fullmakt til & sluttforhandle avtalen.

Vedtaket var enstemmig.

INNKOMNE FORSLAG.

A) Endring av husordensredglene: pkt. 10.

Styret trakk forslaget da det allerede er medtatt i
husordensreglene.

Husordensreglene sendes sameierne sammen med referatet
fra Arsmetet.

Det gjeres oppmerksom pd at vaskemaskiner og sentrifuger
ikke skal brukes pérs¢na~eguheiiig&agexr

Wil 2500 wﬁ,o&\éﬂ
B) Vaktmesterinstruks.

Det fremlagte forslag til vaktmesterinsfruks ble
drgftet.




{i

4
Arsmptet fattet folgende vedtak:
Styret gis fullmakt til & gd utover budsjetterte kr.
115.000,~ for &4 finne en tilfredsstillende ordning av
vaktmesterfunksjonen. Stillingen utlyses internt.

Den instruksen som blir avtalt med en ny vaktmester
sendes sameierne til orientering.

C) Bom/selvlukkende bom.

Det ble vedtatt mot 21 stemmer & anskaffe selvlukkende
bom.

VALG.

* Til formann ble valgt:

Steinar Johansen Nedre Frydendal 104 28 sfemmer
Henning B. Karlsen fikk 25 stemmer.

Til styremedlemmer ble valgt:

Henning B. Karlsen Nedre Frydendal 94 39 stemmer
Lars Eliassen Nedre Frydendal 100 38 "
Jan Lunde Nedre Frydendal 102 35 "
Camilla Tronstad Nedre Frydendal 104 20 "
Forgvrig fikk:

Helen von Krogh 16 stemmer

Henry Meyer 16 "

Magny Hansen 15 n

Suhail Mustag 12 ®

Torfinn Bretun 11 "

Kari v.d.Venter 4 "

Til varamedlemmer ble valgt:

Helen von Krogh Nedre Frydendal 106 . 44 stemmer
Roger Hegerland Nedre Frydendal 110 33 on

Henry Meyer fikk 22 stemmer.
Til valgkomite ble valgt:

lLars Ytterbyp Nedre Frydendal 116
Nina Skarholm Nedre Frydendal 94




Til ny revisor ble valgt:
Statsaut. revisor Ragnar Lystad, Billingstadsletta 22,
1361 Billingstad.

thet hevet.

&
.




